TEKOOP

€360.000 K.K.

Zandweerdsweg 125

1412 XW Deventer
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Inleiding

In de gewilde woonwijk de Zandweerd ligt deze praktische comfortabele en gemoderniseerde
eengezinswoning. Woning is gelegen op een mooie locatie nabij lJssel en op loopafstand van het gezellige
stadscentrum en NS-Station.

Het s een huis met mooie leefruimtes want in de lichte woonkamer creéer je een uitstekende zit-en
eethoek, de moderne openkeuken is perfect om te kokkerellen, op de 1e etage tellen we 3 slaapkamers, de
badkamer bezorgt je elke dag weer een glimlach op je gezicht. Dankzij een vaste trap naar de zolder
verdieping met dakraam is een 4e slaapkamer binnen no time gerealiseerd.

Ook tref je kindvriendelijke voorzieningen in de directe omgeving zoals speelplaatsen, scholen,
winkelcentrum enz...
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Ligging enindeling

Begane grond:

Stap je door de voordeur, kom je eerst in de hal. Op de vloer ligt een laminatenvloer en doet direct warm en
fris aan. Via de hal kom je bij de meterkast, toiletruimte met fontein en zweeftoilet en de trapopgang naar
de eerste verdieping. Loop je rechtdoor kom je in de ruime woonkamer. De living is aangenaam licht
dankzij de grote schuifpuil

Via de schuifpui in de woonkamer betreed je de onderhoudsvriendelijke en besloten achtertuin. Een goede
plek om te genieten van de zon dankzij de zuidwest ligging! Met slechtweer kun je optimaal gebruik maken
van je tuin dankzij het ruime moderne veranda. De vrijstaande houten berging die reeds is opgeknapt als
werkruimte kun je perfect gebruiken voor het opslaan van je tuinspullen, fietsen enz.

De ruime woonkamer welke is voorzien van goeie kwaliteit vloer biedt toegang tot de moderne half open-

keuken. De keuken is van alle gemakken voorzien zoals een koelkast, vaatwasser, oven, elektrische
kookplaat, RVS afzuigkap en volop kastruimte. Koken in deze keuken zal zeker geen straf zijn!
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Ligging enindeling

Eerste verdieping,

Overloop met toegang tot de slaapkamers en badkamer. Alle drie de slaapkamers zijn voorzien van
gietvloeren zijn modern en netjes afgewerkt. Badkamer is voorzien van een inloopdouche, 2de toilet en
wastafel met meubel.

Tweede verdieping
Via de vaste trap bereikt u de zolderverdieping. Op deze etage is naast de diverse bergruimte ook nog
mogelijkheid om een extra vierde slaapkamer te realiseren. Zolder is voorzien van laminaatvloer.

Inherent aan het bouwjaar is ook de goede isolatie van de woning. Dit zal u zeker merken in de tijd van
steeds maar stijgende energiekosten!
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Ligging enindeling

Tuin

Via het schuifpui in de woonkamer betreed je de onderhoudsvriendelijke en besloten achtertuin. Een
goede plek om te genieten van de zon dankzij de zuidwest ligging! Bij zelfs slechtweer kun je optimaal
gebruik maken van je tuin dankzij het ruime moderne veranda overkapping. De vrijstaande houten berging
die reeds is opgeknapt als werkruimte kun je perfect gebruiken voor het opslaan van je tuinspullen,
fietsen enz...

Bijzonderheden

-Bouwjaar 2000. Woonoppervlak 102 m2. Perceelopperviak 102 mz. Energielabel A.
-Keurige tussenwoning met 3 slaapkamers, zolder, tuin met overkapping en berging.
-Rustige woonstraat en prima parkeergelegenheid voor de deur.

-Inde directe nabijheid bevindt zich veel openbaar groen en water.

-De woning is volledig geisoleerd.

-Keuken, badkamer 2018 en binnen afwerking van 2022.

-Op loopafstand basisschool winkelcentrum en speelvoorzieningen.
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 360.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 2000

Isolatievormen Dakisolatie

Volledig geisoleerd

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 102 m2
Gebruiksoppervlakte wonen 107 m2
Inhoud 290 m3
Indeling
Aantal bouwlagen 3
Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1
Locatie
Ligging Aan rustige weg
In woonwijk
Tuin
Type Achtertuin
Hoofdtuin Ja
Oriéntering Zuid-west
Heeft een achterom Ja
Staat Prachtig aangelegd

Energieverbruik

Energielabel A

Energie-index 0,9

CV ketel

CV ketel Intergas HRE 2824cw4

Zandweerdsweg 125, 7412 XW Deventer / 6



Kenmerken

Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting

Warm water
Verwarmingssysteem
Heeft airco

Tuin aanwezig

Heeft een dakraam
Heeft een schuifpui

Heeft zonwering

Kadastrale gegevens

Eigendom

Elektriciteit
2016
Ja

Eigendom

CV-ketel

Centrale verwarming
Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Eigen grond
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Lijst van zaken

Buiten

Tuinaanleg/bestrating/beplanting
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging

Vijver

Woning

Alarminstallatie
Schotel/antenne
Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders
Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie
Screens
Rolluiken/zonwering buiten
Zonwering binnen
Raamdecoratie, te weten

- gordijnrails

- Gordijnen

- rolgordijnen

- Vitrages

- Jaloezieén / lamellen
Vloerdecoratie, te weten

- Vloerbedekking / linoleum
- parketvloer/laminaat
Warmwatervoorziening / CV
- CV met toebehoren

- Close-in boiler

- Geiser

- Thermostaat

- Mechanische ventilatie/luchtbehandeling
- Airconditioning

- Quooker

Open haard, houtkachel

- (Voorzet) open haard

Blijft
achter

X X X X

Gaat Kan worden NVT
mee overgenomen
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Lijst van zaken

- Allesbrander

- Kachels

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- Keukenmeubel

- (Combi)magnetron

- Gaskookplaat / keramische plaat / inductie / fornuis
- Oven

- Vaatwasser

- Afzuigkap / schouw

- Koelkast / vrieskast

- Wasmachine

- Wasdroger

Verlichting, te weten

- Inbouwverlichting / dimmers

- Opbouwverlichting

(Losse) kasten, legplanken, te weten
- Losse kast(en)

- Boeken/legplanken

- Werkbank in schuur / garage

- Vast bureau

- Spiegelwanden

Sanitaire voorzieningen

- Badkameraccessoires

- Wastafel(s)

- Toiletaccessoires

- Veiligheidsschakelaar wasautomaat
- Waterslot wasautomaat
Telefoontoestel /-installatie

- Telefoontoestellen

- Telefooninstallatie

Voorzetramen / radiatorfolie etc., te weten
- Radiatorafwerking

- Voorzetramen

- Isolatievoorzieningen

Overige zaken, te weten:

Schilderijophangsysteem

Blijft
achter

X X X X X X X

Gaat Kan worden NVT
mee overgenomen
X
X
X
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Foto's
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Foto's
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Kadastrale kaart Uw referentie: ayd

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kad GStE.‘"

25 Hui
uisnummer Kadastrale gemeente  Deventer

Sectie A
Perceel 7510

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 19 juli 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Keuken

9.00 m

Woonkamer

Begane Grond

480m
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420m - 340m—m>

Slaapkamer 230m
2.70m Slaapkamer

Slaapkamer 230m

1.70m

- 2.50m - -

2.40m

1e Verdieping
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-—130m— «—220m —>

Dakraam

Zolder
480 m

Berging

2e Verdieping
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Algemeen

Hoewel deze objectinformatie met de groots mogelijke zorg is samengesteld blijft
de mogelijkheid bestaan dat er fouten en/of onvolledigheden in de omschrijving
aanwezig zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige
aansprakelijkheid. Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een
vrijblijvende aanbieding . Bij het vermelden van maten die zijn overgenomen uit
(bouw)tekeningen kan de maatvoering afwijken van de werkelijkheid. Hieraan kan
door de kopers geen enkel recht worden ontleend.

Onderzoeksplicht koper

Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te geven met betrekking tot
mogelijke aanwezige gebreken in de woning .De informatie die is vermeld is
gekregen van de eigenaar/verkoper, uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft
als bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijkertijd te
voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht. In dit verband is ook
bouwtechnische keuring uitgevoerd. Op grond van het Burgelijke Wetboek rust op
de koper van een woning een onderzoeksplicht .Dit houdt in dat de koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal
bezitten om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal maken.

Financieringsvoorbehoud

Eventuele door de koper te maken voorbehouden(bijvoorbeeld het verkrijgen van
een hypotheek)worden alleen in de koopakte vermeld als deze in de
onderhandelingen zijn afgesproken.

Waarborgsom/Bankgarantie

Indien er overeenstemming wordt bereikt over de verkoop van het object zal in de
koopakte een verplichting voor de koper worden opgenomen tot het stellen van een
bankgarantie of waarborgsom ter grootte van 109% van de koopsom .Deze zal
uiterlijk zes weken na het sluiten van de overeenkomst bij de notaris beschikbaar
moeten.

Bouwkundige keuring
Het is mogelijk om een bouwkundige keuring te laten maken bij ons via een
willekeurige taxateur/makelaar.

Kera Makelaars

Zwolseweg 48

1412 AN Deventer

0670-711344Dit is een vrij in te vullen tekst
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Kera Makelaars

Zwolseweg 48
1412 AN Deventer
0570-11344
info@keramakelaars.nl



